REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VUKOVARU
Vukovar, Zupanijska 31
Ovr-256/2025-40

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE O DOSUDI

Op¢inski sud u Vukovaru, po sucu toga suda lvici GrubiSi¢u, sucu pojedincu, po
prijedlogu viSeg sudskog savjetnika-specijaliste Tihomira Posav€i¢a, u ovrSnom
predmetu ovrhovoditelja Privredna banka Zagreb d.d., OIB 02535697732, Zagreb,
Radnicka cesta 50, zastupana po Tatjani Ostovi¢, odvjetnici iz OdvjetniCkog drustva
Ostovi¢c & Rakusi¢ d.o.o. Osijek, Reisnerova 34, protiv ovrSenika Grad llok, OIB
83038408398, Trg Nikole llockog 13, 32236 llok, zastupan po punomocniku Vedranu
Biki¢u, odvjetniku u Vinkovcima, radi ovrhe na nekretninama ovrsenika, 23. rujna 2026.

rijesioje

I. Kupcu Danijel Kanja, Masarikova 28, llok, OIB: 69901145948, dosuduje se
nekretnina u suvlasnistvu ovrSenika Grad llok, OIB 83038408398, Trg Nikole llockog
13, 32236 llok, upisana u zk. ul. br. 1142 k.o. Mohovo, k¢&. br. 357 ADZINAC ukupne
povrsine 1454 m2, u naravi ORANICA povrsine 931 m2, VINOGRAD povrsine 523 m2,
4. Suvlasnicki dio: 2/4 dijela - za iznos od 750,00 EUR kao najpovoljnijem ponuditelju.

Il. Poziva se kupac Danijel Kanja, Masarikova 28, llok, OIB: 69901145948 da
razliku kupovnine u iznosu od 670,00 EUR (a koja predstavlja razliku izmedu
postignute kupovnine i uplacene jamc&evine u iznosu 80,00 EUR), plati u roku od 8
dana od dana primitka ovog rjeSenja o dosudi i to na poseban racun Financijske
agencije otvoren za tu namjenu: IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11, uz
poziv na broj 595942- 600962.

Ill. Ova nekretnina predat e se kupcu iz toCke |. izreke ovoga rjeSenja, nakon
Sto uplati razliku kupovnine i nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno, te se
odreduje upis prava vlasniStva na nekretnini upisanoj u zk. ul. br. 1142 k.o. Mohovo,
k&. br. 357 ADZINAC ukupne povrsine 1454 m2, u naravi ORANICA povrsine 931 m2,
VINOGRAD povrsine 523 m2, 4. Suvlasnicki dio: 2/4 dijela u korist kupca Danijel
Kanja, Masarikova 28, llok, OIB: 69901145948 i brisanje svih tereta koji prestaju
dosudom nekretnine kupcu, a nakon pravomocnosti ovog rjeSenja o dosudi i nakon sto
kupac polozi iznos kupovnine naveden u tocki Il. izreke ovoga rjeSenja.

IV. Ukoliko kupac u ostavljenom roku ne polozi razliku kupovnine, sud ¢e
rieSenjem prodaju proglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za
prodaju koja je oglasena nevazecom, a iz polozene jamcevine namirit ¢e se trosSkovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj
prodaji. Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema
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veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve€u cijenu ne poloze
kupovninu u odredenom roku.

V. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu llok, Opéinskog suda u Vukovaru, da
dosudu nekretnine iz toCke |. izreke ovoga rjeSenja odmah zabiljezi u zemljiSnoj knijizi.

VI. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu llok, Opcinskog suda u Vukovaru, da
nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja, izvrSi upis prava vlasniStva na nekretnini
opisanoj pod tockom I. izreke ovoga rjeSenja u korist kupca Danijel Kanja, Masarikova
28, llok, OIB: 69901145948.

VII. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu llok, Op¢inskog suda u Vukovaru, da
nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja i nakon Sto kupac poloZi kupovninu, izvrSi
brisanje iz zemljiSnih knjiga s nekretnine upisane u zk.ul.br. 1142 k.o. Mohovo, k¢. br.
357 ADZINAC ukupne povr§ine 1454 m2, u naravi ORANICA povr§ine 931 m2,
VINOGRAD povrsine 523 m2, 4. Suvlasnicki dio: 2/4 dijela:

- zabiljezba ovrhe pod brojem Z-1581/2025
- zabiljezbe dosude prodane nekretnine ovrsenika, a izvrSenje koje zabiljezbe je
nalozeno tockom V. izreke ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. Na prijedlog ovrhovoditelja ovaj sud je Zaklju¢kom poslovni broj
Ovr-256/2025-2 od 9. travnja 2025. obavijestio ovrSenika da zapoc€inje postupak ovrhe
temeljem pravomoénog i ovrdnog rjeSenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave
ovoga suda broj: Ovrv-920/2022-3 od 13. ozujka 2025. i to na nekretninama ovrsenika

2. Dana 23. srpnja 2025. u sudski spis je dostavljen nalaz i misljenje sudskog
vjeStaka Josipa Damjanovica sa procjenom nekretnina ovrSenika u kojem je nekretnina
ovrdenika upisana u zk.ul.br. 1142 k.o. Mohovo, ké. br. 357 ADZINAC ukupne povrsine
1454 m2, u naravi ORANICA povrsine 931 m2, VINOGRAD povrSine 523 m2, 4.
Suvlasnicki dio: 2/4 dijela - procijenjena na iznos od 800,00 EUR.

2.1 OvrSenik po punomocniku odvjetniku Vedranu Biki¢u je podneskom od 1.
rujna 2025. iznio primjedbe na nalaz i misljenje vjeStaka u vidu da je vjeStak prenisko
utvrdio vrijednost nekretnine ovrSenika jer smatra da utvrdena vrijednost zemljista od
skoro 1 EUR/m2 ne odgovara trziSnoj vrijednosti nekretnine.

2.2. Podneskom od 1. listopada 2025. sudski vjeStak Josip Damjanovi¢ oCitovao
se na podnesak ovrSenika od 1. rujna 2025. na nacin da je naveo da se izrada
elaborata prvenstveno zasniva na pozitivnim zakonskim propisima te ujedno na bazi
podataka cijena iz sustava eNekretnina i izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena —
kupoprodaja zemljista te temeljem toga su proraCunate prosjeéne cijene
poljoprivrednog zemljista na osnovi Poredbene metode. Nadalje su dodatno zatrazeni
podaci od Vukovarsko-srijemske Zupanije radi dodatnih provjera jedini¢nih cijena
nekretnina — zemljista i temeljem navedenog utvrdeno je odstupanje manje od 1% u
ukupnom iznosu cijene koje odstupanje vjeStak smatra zanemarivim i potvrduje
ispravnost svoga izraCuna.

2.3. Ovrhovoditelj je po punomoéniku dana 24. listopada 2025. ovome sudu
predao podnesak kojim je u cijelosti suglasan s nalazom i misljenjem sudskog vjestaka.
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2.4. OvrSenik je po punomoc¢niku dana 28. listopada 2025. ovome sudu predao
podnesak kojim istiCe da nema primjedbi na ocCitovanje sudskog vjeStaka te sada
predlaze da se vrijednost nekretnina ovrSenika utvrdi sukladno nalazu i misljenju
sudskog vjestaka Josipa Damjanovica.

2.5. Na rocCiStu radi utvrdenja vrijednosti nekretnina ovrSenika odrzanom dana
28. listopada. 2025. ovaj sud je donio zakljuCak kojim je vrijednost predmetne
nekretnine ovrSenika utvrdio u iznosu od 800,00 EUR sukladno iznosu navedenom u
nalazu i miSljenju vjeStaka Josipa Damjanovi¢a od 23. srpnja 2025., a buduci da sud
nalaz sudskog vjestaka Josipa Damjanovi¢a smatra objektivnim, stru¢nim i sacinjenim
sukladno pravilima struke. Slijedom navedenog sud je potom donio i zaklju¢ak o prodaji
nekretnine poslovni broj Ovr-256/2025-23 od 24. ozujka 2026. kojim je odredena
prodaja nekretnine ovrSenika elektronickom javnom drazbom koju provodi Financijska
agencija.

3. Na drugoj elektronickoj javnoj drazbi za prodaju nekretnine poblize navedene
pod toCkom |I. izreke ovoga rjeSenja, objavljenoj od strane Financijske agencije,
Regionalni centar Osijek s identifikatorom nadmetanja (ID 59594) sudjelovao je kao
ponuditelj Danijel Kanja, Masarikova 28, llok, OIB: 69901145948 koiji je za predmetnu
nekretninu ponudio iznos od 750,00 EUR.

4. Podneskom od 17. rujna 2026. Financijska agencija je nakon okonCanja
elektroniCke javne drazbe, dostavila sudu izvjeStaj o provedenoj elektronickoj javnoj
drazbi Klasa: O/110-10/26-01/306, Ur.broj 07-01-26-30.

5. Ponudu kupca sud je ocijenio valjanom s obzirom na to da se na drugoj javnoj
drazbi nekretnina ne moze prodati ispod 3/5 utvrdene vrijednosti, a buduci da je
utvrdena vrijednost nekretnine 800,00 EUR, ista nije mogla biti prodana ispod iznosa
od 480,00 EUR. Kako je ponuditelj kao kupac uplatio jamcevinu, a nakon toga i
dostavio valjanu ponudu ispunjeni su uvjeti za dosudu nekretnine u cijelosti, temeljem
Clanka 103. st. 2., 3. i 4. OvrSnog zakona ("Narodne novine" br. 112/2012., 25/2013.,
93/2014., 55/2016., 73/2017., 131/2020., 114/2022., 6/2024 — dalje u tekstu: O2), te je
ovaj sud odlucio kao u tockama L., Il. i lll. izreke ovoga rjeSenja.

6. Odluka pod toC. IV. izreke temelji se na ¢l. 103. st. 6. i €l. 106. st. 2.1 3. OZ.

7. Odluka pod tockom V. izreke rieSenja temelji se na ¢l. 96. st. 1 Zakona o
zemljiSnim knjigama (Narodne novine broj 63/19. i 128/22.).

8. Clankom 108. st. 1. i 3. OZ je propisano da ée sud nakon pravomoénosti
rieSenja o dosudi i nakon Sto kupac uplati kupovninu, odrediti da se u zemljiSnu knjigu
upiSe u korist kupca pravo vilasniStva na dosudenim nekretninama, te ¢e se brisati
prava i tereti na nekretninama koji prestaju njihovom prodajom, te da se nekretnina
preda kupcu, slijedom €ega je sud odlucio kao pod toCkama VI. | VII. izreke rjeSenja.

Vukovar, 23. rujna 2026.

Sudac:
Ivica GrubisSié

IVICA GRUBISIC

Elektronicki potpisano: 23.09.2026T10:52:55 (UTC:2026-09-23T08:52:557)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 1b3d0eab-ff8a-4282-b7a0-ceed24f0004d
Opdinski sud u Vukovaru 'ﬁ
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba nadleznom Zupanijskom sudu. Zalba se
podnosi putem ovoga suda u tri istovjetna primjerka, u roku od 8 dana od dana dostave
prijepisa ovog rjeSenja.

Dostaviti:

1. Svim osobama i sudionicima — putem e-oglasne plo¢e suda (3 dana)

2. ZemljiSnoknijizni odjel llok, Opcinskog suda Vukovar - odmah radi postupanja
po nalogu iz toCke V. izreke ovog rjeSenja.

3. ZemljiSnoknijizni odjel llok, Opcinskog suda Vukovar radi postupanja po
nalogu iz toCke VI. i VII. izreke ovog rieSenja - nakon pravomocnosti.

4. Financijska agencija Podruznica Osijek , L.Jagera 1-3 — na broj Klasa: O/110-
10/26-01/306, Ur.broj 07-01-26-30 — prije pravomocnosti (uz dopis da je rjeSenje
nepravomoc¢no) i nakon pravomocnosti s potvrdom pravomocnosti

5. Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Vukovar, Ispostava
Vukovar, Samostalni izvrsitelji llok, po pravomocnosti



Broj zapisa: 9-3088d-8b602
Kontrolni broj: 06bad-02982-907c6

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroniCki potpisan.

Vjerodostojnost dokumenta mozZete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://e-komunikacija.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja
prikazati izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Op¢inski sud u Vukovaru potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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